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DIENSTBARKEITSVERTRAG

Begriindung eines Nutzungsrechtes fur Photovoltaik-Anlage

zwischen

Ortsbiurgergemeinde Vordemwald, 4803 Vordemwald, von
Gesetzes wegen handelnd durch den Gemeinderat und dieser durch Frau Ge-
meindeammann, Frau Karin Berglas-Zobrist, von Oberageri ZG und Rupperswil
AG, in Vordemwald, und Herr Stephan Niklaus, Gemeindeschreiber von Zaug-
genried BE, in Oftringen AG,

(nachfolgend OBGV genannt)

als Alleineigentimerin von SDR Vordemwald/1303.

und

EW Rothrist A G, Aktiengesellschaft mit Sitz in Rothrist, 4852 Rothrist,
Bernstrasse 106, handelnd gemass Handelsregisterauszug (Internet-Auszug
ol 2023) durch Herrn Roberto Romano, von Vordemwald AG, in Rothrist
AG, Geschéftsfiihrer und Frau Daniela Frauchiger, von Wyssachen BE, in Zofin-
gen AG, (Leiterin Finanzen), beide mit Kollektivunterschrift zu zweien,

CHE-109.361.060

(nachfolgend EWR genannt)

Visa der Urkundsparteien: Stempel:



Einleitende Feststellung

Die EW Rothrist AG realisiert auf dem Dach der Holzschnitzelfeuerungsanlage,
Gebaude-Versicherungs Nr.: 1005 auf SDR Vordemwald / 1303 in 4803 Vor-
demwald eine Photovoltaik-Anlage. Die Ortsbirgergemeinde Vordemwald, als
Alleineigentiimerin von SDR Vordemwald/1303, stellt der EW Rothrist AG dazu
die Dachflache der Holzschnitzelfeuerungsanlage unentgeltlich zur Verfligung.

Die Planung, der Bau und der zukiinftige Betrieb dieser Photovoltaik-Anlage fihrt
die EW Rothrist AG durch, welche als betriebsverantwortliche Unternehmung
auftritt und welche die Anlage alleine finanziert.

Die EW Rothrist AG und die Ortsbiirgergemeinde Vordemwald wollen dadurch
die Férderung von Photovoltaik-Anlagen aktiv unterstiitzen.

Die Rechtsbegriindung beinhaltet - unter Vorbehalt 6ffentlich-rechtlicher Bauvor-
schriften - das Recht auf Errichtung, Beibehaltung und bei allfalliger Zerstérung
auf Wiederaufbau der Einrichtung.

Beschriebe der zu belastenden Liegenschaften:

SDR Vordemwaid / 1303

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundbuch-Typ
Grundstiick-Nr
Form der Fiihrung
E-GRID
SD-Recht

Flache

Letzte Mutation
Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung
Gebaude / Bauten

Bemerkungen
Dominierte Grundstiicke

Visa der Urkundsparteien:

Vordemwald (BFS-Nr. 4287)
Eidgendssisch

1303

Eidgendssisch

CH 34064 59283 06

29.01.2018 024- (R) SDR Baurecht, bis

2018/1108/0 29.01.2048
ID.024-2018/000516
z.L. LIG Vordemwald/191
z.L. LIG Vordemwald/192
136 m2,

Geometergeschéft: 2017/14/0, AV-Mutation
40
Hultschimatt

Heizzentrale, Versi-

cherungs Nr.: 1005
Gesamtflache 136 m?
(auf mehreren

Grundstucken)

Keine

Stempel:



Errichtung einer irreqularen Personaldienstbarkeit / Rechtsbegriindung:
1. Nutzungsrecht fiir Photovoltaik-Anlage mit Nebenleistungspflichten

1.1. Einraumung eines Nutzungsrechts

Die OBGV raumt hiermit der EWR und deren allf. Rechtsnachfolgerin das
Recht ein, auf dem Dach des Gebaudes der Holzschnitzelfeuerungsanlage
Gebédude-Versicherungs Nr.: 1005 auf SDR Vordemwald / 1303 eine Photo-
voltaik-Anlage mit einer Modul-Flache von total ca. 125 m? inklusive der
notwendigen Installationen zu erstellen, zu betreiben, zu bewirtschaften, zu
unterhalten und in Absprache mit der OBGV teilweise oder ganz zu erneu-

ern sowie die erzeugte Energie abzuleiten.

Die Photovoltaik-Anlage dient der Stromproduktion. Uber die Energiever-

wendung entscheidet die EWR alleinig.

Im Zusammenhang mit dem Aufbau der Photovoltaik-Anlage ist auch das
Anbringen der notwendigen Hilfseinrichtungen fiir die Erstellung, die Durch-
fihrung, den Fortbestand und den Unterhalt der durch den Betrieb der
Anlage notwendigen Kabelleitungen und Apparaturen innerhalb des Ge-
bédudes, Versicherungs Nr.: 1005 auf SDR Vordemwald/1303 in dieser
Dienstbarkeit miteingeschlossen. Die Anlage wird (ber den bestehenden

Wechselrichter auf der Ostseite der Rollhockeyhalle angeschlossen.

Alle Anlageteile, Netzleitungen und Apparaturen bleiben wahrend der
ganzen Vertragsdauer im Eigentum der EWR und werden von ihr unterhal-

ten.

Den Mitarbeitern der EWR oder deren Beauftragten ist das jederzeitige Zu-
trittsrecht zum Bau, Betrieb und Unterhalt der Photovoltaik-Anlage und zu
den notwendigen Apparaturen und Kabelleitungen im Gebaude, Versiche-
rungs Nr.: 1005 auf der Parzelle SDR Vordemwald/1303 zu gewahren.
Diese Zusicherung des Zutrittsrechts wird seitens der dienstbarkeitsbelaste-

ten Grundeigentimerin als Nebenleistungspflicht akzeptiert.
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Gestltzt darauf raumt die OBGV hiermit der EWR zu Lasten ihrer Parzelle
SDR Vordemwald / 1303 das Benltzungsrecht auf eine Zeitdauer von min-
destens 30 Jahren, gerechnet ab Inbetriebnahme der Anlage per
01.07.2023 an der erforderlichen Dachflache (Modulflache) von ca. 125 m2
der Holzschnitzelfeuerungsanlage, Versicherungs Nr.: 1005 fiir die Erstel-
lung, die Bewirtschaftung, den Betrieb und den Unterhalt einer Photovoltaik-
Anlage inklusive der erforderlichen Infrastruktur flir Wechselrichter, Anla-
genltberwachung und Leitungstrassees, als irreguldre (lbertragbare) Per-
sonaldienstbarkeit ein, mit dem Recht, die notwendigen Kabelleitungen und
Apparaturen innerhalb oder ausserhalb des Gebaudes zu erstellen.

Bei Weiterbestand der Anlage nach Ablauf der Dienstbarkeitsdauer, ver-
pflichtet sich die OBGV — unter der Voraussetzung, dass die Holzschnit-
zelfeuerungsanlage noch weiter besteht - zu einer Verlangerung der Dienst-
barkeit auf eine zwischen den Vertragsparteien neu festzulegende Zeitdauer
Hand zu bieten.

Die Rechtseinraumung erfolgt zwischen den Vertragsparteien unentgelt-
lich.

Die OBGV verzichtet wahrend der Dauer des Vertrags auf eine Ent-
schadigung fir die Dachnutzung.

1.2. Nebenleistungspflichten
1.2.1. Steuerung der Anlage

Die notwendigen elektrotechnischen Anlagen werden auf dem Geb&dude-
dach des Holzschnitzelfeuerungsgebdudes installiert. Als Wechselrichter
dient die auf der Ostseite der Rollhockeyhalle bereits bestehende Infrastruk-
tur. Die dienstbarkeitsbelastete Grundeigentiimerin ist im Sinne einer Ne-
benleistungspflicht verpflichtet, die mit der Dienstbarkeit belastete Infrastruk-
tur (Gebaude, Vorplatz, Zufahrt etc.) auf LIG Vordemwald/191 und LIG Vor-
demwald/192 wahrend der Dauer des Vertrages ordentlich zu unterhalten
und den Zutritt fir Mitarbeiter der EWR bzw. deren Beauftragte zur gesam-
ten Anlage jederzeit zu gewéahren, damit der Betrieb der Anlage garantiert
ist.
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1.2.2. Rickbau der Anlage (Wiederherstellungspflicht)

Im Zeitpunkt des Vertragsablaufs - und sofern keine Vertragsverlangerung
zwischen den Vertragsparteien erfolgt - ist die Anlage fachmannisch auf al-
leinige Kosten der EWR rlickzubauen und der urspriingliche Zustand wieder
herzustellen. Davon ausgenommen sind Veranderungen, die nicht im Zu-
sammenhang mit der Installierung der PVA und deren Unterhaltung stehen,
namentlich auch alters- und witterungsbedingte Veranderungen am Geb&u-
de und dessen Dach. Die EWR ist nicht verpflichtet, Leitungen zu entfernen,
die unter Putz verlegt sind.

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, die in diesem Vertrag
begrindete Dienstbarkeit im Grundbuch zu Iéschen, sobald der Rickbau
der Anlage abgeschlossen ist.

1.3. Ortliche Lage

Die Photovoltaik-Anlage ist im beiliegenden Dienstbarkeitsplan (Kataster-
plankopie dat. vom .......... 2023, Massstab 1:500, unterzeichnet am ........
2023) (Beilage Nr. 1) rot koloriert eingezeichnet.

1.4. Zeitliche Dauer

Die Einrdumung dieser Dienstbarkeiten erfolgt auf eine Zeitdauer von min-
destens 30 Jahren, gerechnet ab Inbetriebnahme der Anlage per
01.07.2023 und dauert bis 01.07.2053.

Nach Ablauf der 30 Jahre kann eine Vertragsverlangerung mit neuen Kondi-
tionen ausgehandelt werden. Es wird diesbezliglich auf die Vereinbarung
des separat abgeschlossenen Dachnutzungs-Vertrags dat. vom .............
2023 verwiesen.

1.5. Unterhaltskosten

Die Kosten fir den baulichen Unterhalt (Reparaturen, Erneuerungen,
Beschadigungen, welche durch die Anlage am Dach entstanden sind) und
den betrieblichen Unterhalt der Anlage sowie die Versicherung der Anlage
gehen zu Lasten der EWR. Fir Schaden aller Art, die auf Umgebungs-
einflisse zurickzufihren sind, die von der EWR nicht zu vertreten sind,
kann die EWR nicht verantwortlich gemacht werden.
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Die OBGV haftet der EWR fir Beschadigungen an der Anlage, welche sie
selbst oder durch sie beauftragte Dritte zu verantworten haben.

1.6. Dachnutzungsvertrag

Die Modalitaten fiir den Betrieb der Photovoltaik-Anlage (wie Verwendung
des erzeugten Stroms, Einspeisung ins Netz, Verwendung von Subventio-
nen, Einspeiseverglitungen und Entschadigungen usw.) haben die Parteien
in einem Dachnutzungsvertraqg geregelt. Dieser wird von den Parteien ge-
nehmigt und als Beilage Nr. 2 als integrierender Bestandteil dieses Vertra-
ges erklart.

1.7. Grundbucheintrag

Diese Vereinbarung ist als irregulare (iibertragbare) Personaldienst-
barkeit wie folgt im Grundbuch einzutragen:

» Auf SDR Vordemwald/1303:

(L) Benltzungsrecht an Dachflache auf Geb&dude Vers. Nr. 1005 fir
den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Nebenleistungspflichten
z.G EW Rothrist AG, mit Sitz in Rothrist (CHE-109.361.060) befris-
tet bis 01.07.2053.

Die Vertragsparteien werden ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Vordemwald
der vorbeschriebenen Rechtseinrdumung vorgehen.

Die vorstehend neu begriindete irregulare Personaldienstbarkeit wird un-
entgeltlich eingeraumt und geht samtlichen im Grundbuch bereits einge-
tragenen beschrankten dinglichen Rechten im Range nach.

Das Grundbuchamt Zofingen wird hiermit ersucht, die vorstehend neu
begriindete Dienstbarkeit im Nachgang zu sdmtlichen bereits eingetrage-
nen beschrankten dinglichen Rechten im Grundbuch einzutragen.
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Verschiedene / weitere Vertragsbestimmungen:

1. Der diesem Dienstbarkeitsvertrag beiliegende Dienstbarkeitsplan, als
= DIENSTBARKEITSPLAN (agis-Katasterplan, Massstab 1:500, erstellt

am giie e h , unterzeichnetam ................ 2023)

= Projektplan PV-Anlage Holzschnitzelfeuerung Vordemwald dat. vom
....... 2023

= Dachnutzungsvertrag dat. vom ....... 2023

wird von den Vertragsparteien und der Urkundsperson mitunterzeichnet und
bildet Bestandteile dieser Urkunde.

2. Legitimation der Ortsblrgergemeinde Vordemwald

Der Gemeinderat Vordemwald bestatigt, fir die Ortsbiirgergemeinde
Vordemwald zum Abschluss des vorliegenden Rechtsgeschéftes gemass
den geltenden Bestimmungen und flir ihn massgeblichen Normen berechtigt
zu sein.

Der Gemeinderat Vordemwald bestatigt gestiitzt auf den rechtskraftigen
Beschluss der Ortsbiirgergemeindeversammlung vom ............ tber die De-
legation gemass § 8 des kantonalen Gesetzes Uber die Ortsblrgergemein-
den vom 19.12.1978 zum Abschluss dieser Urkunde legitimiert zu sein.

3. Mit rein obligatorischer Wirkung wird vereinbart, dass die hiervor begriindete
Dienstbarkeit nur mit Zustimmung der OBGV Ubertragbar ist. Die Ablehnung
aus wichtigen Griinden ist moglich. Als wichtiger Grund gilt insbesondere die
Ubertragung an einen nicht von der EWR beherrschten Dritten.

4. Die Vertragsparteien verpflichten sich, diesen Vertrag mit sdmtlichen Rech-
ten und Pflichten auf einen allfalligen Rechtsnachfolger zu Gbertragen, ver-
bunden mit der Verpflichtung zur Weiteriibertragung.

5. Die dieses Dienstbarkeitsvertrages wegen entstehenden Kosten (Grundbuch-
amt und Beurkundungskosten) gehen zu alleinigen Lasten der EWR.
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6. Das Original dieser Urkunde wird beim Grundbuchamt Zofingen deponiert
und dient diesem als Rechtsgrundausweis.

Zuhanden der Vertragsparteien sowie der Abteilung Planung und Bau der
Gemeinde Rothrist werden beglaubigte Fotokopien dieser Urkunde als
Orientierungsmittel ausgefertigt.

7. Die Urkundsperson wird mit Substitutionsbefugnis zu allen mit diesem
Vertrage zusammenhangenden Aktenvervollstandigungen, Vorkehren und
Anmeldungen erméchtigt und beauftragt.

*kkkkkk
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Abgeschlossen in

Vordemwald,den................... 2023

Die Vertragsparteien:

Die Grundeigentiimerin von EW Rothrist AG:
SDR Vordemwald / 1303 (CHE-109.361.060)

Ortsbirgergemeinde Vordemwald
Namens des Gemeinderates:
Frau Gemeindeammann:

(Karin Berglas) (Roberto Romano)

Der Gemeindeschreiber: e

(Stephan Niklaus)

Visa der Urkundsparteien: Stempel:



-10 -

BESCHEINIGUNG

Notar Roland Bolliger, Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Bliro in Rothrist,
bescheinigt:

1.

Die Ortsbirgergemeinde Vordemwald, handelt von Gesetzes wegen durch
den Gemeinderat und dieser durch Frau Karin Berglas, Gemeindeammann,
von Oberéageri ZG und Rupperswil AG, in Vordemwald und Herr Stephan Ni-
klaus, Gemeindeschreiber, von Zauggenried/BE, in Oftringen;

Zur Vertretungsbefugnis des Gemeinderates wird auf den rechtskréaftigen
Beschluss der Ortsbirgergemeindeversammlung vom ............ tber die De-
legation gemass § 8 des kantonalen Gesetzes Uber die Ortsbirgergemein-
den vom 19.12.1978 verwiesen, wonach der Gemeinderat zum Abschluss
dieser Urkunde legitimiert ist.

.Die EW Rothrist A G, Aktiengesellschaft mit Sitz in Rothrist,

4852 Rothrist, Bernstrasse 106, handelnd geméass Handelsregisterauszug
(Internet-Auszug vom ............... 2023) durch Herrn Roberto Romano, von
Vordemwald AG, in Rothrist AG, Geschéftsfilhrer und Frau Daniela
Frauchiger, von Wyssachen BE, in Zofingen AG, (Leiterin Finanzen), beide
mit Kollektivunterschrift zu zweien;

Die Urkundsparteien bzw. deren zeichnungsberechtigten Organe,

— Herr Karin Berglas (der Urkundsperson personlich bekannt), und

— Herr Stephan Niklaus (der Urkundsperson persénlich bekannt), und
— Herr Roberto Romano (der Urkundsperson persénlich bekannt), und
— Frau Daniela Frauchiger (der Urkundsperson persénlich bekannt),
haben diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen;

Die Urkundsparteien bzw. deren zeichnungsberechtigten Organe haben mir
erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen;

Die Urkundsparteien bzw. deren zeichnungsberechtigten Organe haben
diese Urkunde in meiner Gegenwart unterzeichnet.

Vordemwald,den................... 2023

Die Urkundsperson:

Protokoll Nr. ....... / 2023

Visa der Urkundsparteien: Stempel:
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‘asser und Strom.

Anhang 3

Restwerttabelle auf der Basis von jahrlich gleich hohen Kapitalkosten

(konstante Annuitdt)

Jahr
0
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
Annahmen
Modell

1.0 % Zins
100.00
97.13
94.22
91.29
88.33
85.34
82.31
79.26
76.18
73.07
69.92
66.75
63.54
60.30
57.03
53.72
50.39
47.02
43.61
40.17
36.70
33.19
29.65
26.07
22.46
18.81
15.12
11.40
7.63
3.84
0.00

Konstante jahrliche Kapitalkosten

Abschreibungsdauer 30 Jahre

Kapitalverzinsung 1.0%

Restwert nach 30 Jahren 0 CHF

Annuitat -3.87

150.00 - .

Restwert mit 1 % Zins
100.00 \
50.00
0-00 T T 1 T T T T T T T T T T T T 1
1 2 3 45 6 7 8 91011121314151617 18 192021 22 2324252627 2829 3031

-50.00
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EW Rothrist

Wasser und Strom.

Dachnutzungs-Vertrag

zwischen

EW Rothrist AG
Bernstrasse 106
4852 Rothrist

Vertreten durch Herr Roberto Romano und Frau Daniela Frauchiger

(nachfolgend EWR genannt)

und

Ortsbiirgergemeinde Vordemwald
Poststrasse 2
4803 Vordemwald

Vertreten durch Frau Karin Berglas und Herr Stephan Niklaus

(nachfolgend OBGV genannt)

betreffend Bau, Betrieb und Instandhaltung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach
der Holzschnitzelfeuerung, Leimstrasse, 4803 Vordemwald (Gebiude Vers.-Nr.
1005).
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EW ROthrlvéa.SserundStrom. Dachnutzungs-Vertrag
Holzschnitzelfeuerung, Leimstrasse, 4803 Vordemwald
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Wasser und Strom. Dachnutzungs-Vertrag
Holzschnitzelfeuerung, Leimstrasse, 4803 Vordemwald

Praambel

Die EWR realisiert auf dem Dach der Holzschnitzelfeuerung (Gebdude Vers.-Nr. 1005) in 4803
Vordemwald eine Photovoltaik-Anlage (PVA). Die Planung, der Bau und der zukiinftige Betrieb
dieser PVA fihrt die EWR AG durch. Die PVA wird alleinig durch die EWR finanziert und sie tritt
als betriebsverantwortliche Unternehmung auf.

Die OBGV stellt der EWR die Dachflache unentgeltlich zur Verfligung.

Die EWR und die OBGV wollen dadurch die Forderung von Photovoltaik-Anlagen aktiv
unterstitzen.

Vor diesem Hintergrund schliessen die Parteien folgenden Vertrag.

1. Vertragsgegenstand

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die gegenseitigen Rechte und Pflichten betreffend
Projektierung, Bau, Betrieb und Unterhalt einer Photovoltaik-Anlage (PVA) auf dem Dach des
Gebé&ude Vers.-Nr. 1005. Der Vertrag regelt insbesondere die Uberlassung der Dachfldche an die
EWR sowie das zur Verfligungstellen der vorhandenen Infrastruktur fiir Wechselrichter,
Anlageniuberwachung und Leitungstrassees. Bei fehlenden Vertragsbestimmungen gelten
subsidiar die Bestimmungen des schweizerischen Mietrechts.

2. Vertragsbestandteile

Folgende Dokumente bilden integrierende Bestandteile des Vertrages:
e Vorliegender Vertrag

e Anhang 1: Dienstbarkeits-Vertrag inklusive Katasterplankopie

e Anhang 2: Projektplan

e Anhang 3: Restwerttabelle

Bei Unvereinbarkeiten zwischen den einzelnen Dokumenten gilt die oben aufgefiihrte
Rangordnung.

Mit Abschluss dieses Vertrages werden die grundbuchlich relevanten Vereinbarungen in der Form
eines Dienstbarkeits-Vertrages mit der OBGV festgehalten. Die EWR ist ermachtigt, diesen auf
ihre Kosten im Grundbuch 6ffentlich eintragen zu lassen.

3. Lage und Dimension der Photovoltaik-Anlage

Lage, Konstruktion und Dimensionierung der PVA bzw. der einzelnen Photovoltaik-Module auf
der Dachflache ergeben sich geméass Anhang 2 dieses Vertrages.

Die notwendigen elektrotechnischen Anlagen werden auf dem Gebdudedach der
Holzschnitzelfeuerung installiert. Der Wechselrichter wird auf der Ostseite der Rollhockeyhalle
plaziert.

Gemadss den vorliegenden Planunterlagen ist eine Modul-Flache von ca. 125 m2 betroffen.
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Samtliche geplanten Baumassnahmen werden in der Planungsphase vorgangig gemeinsam
abgesprochen. Die Ausflihrung erfolgt fachmannisch nach den anerkannten Regeln der Technik,
anhand der bewilligten Plane und Unterlagen gemass Anhang 2, welche den Parteien bekannt
sind und von diesen als richtig anerkannt werden.

Anderungen in der Ausfiihrung auf dem Dach und innerhalb des Geb&udes sind gemeinsam
abzusprechen.

4. Nutzungsrecht

Die OBGV gewahrt der EWR die Nutzung der definierten Dachflache zur Installation gemass Art.
3 vorstehend zum Bau, zur Bewirtschaftung, zum Betrieb und Unterhalt einer PVA.

Die OBGV gewahrt der EWR eine Uibertragbare Dienstbarkeit zum Bau, zur Bewirtschaftung, zum
Betrieb und zum Unterhalt einer PVA inklusive der notwendigen Installationen. Die EWR ist
berechtigt, den vorliegenden Vertrag auf ihre Kosten im Grundbuch vormerken zu lassen.

Die Dienstbarkeit umfasst ebenfalls das Recht der EWR bzw. dessen Mitarbeitern und der vom
EWR mandatierten Personen, das Grundstiick mit Parzellen-Nr. 191 und 192 zum Zweck des
Baus, Betriebs und Unterhalts zu betreten und zu befahren. Die Dienstbarkeit wird fir 30 Jahre
ab Datum der Inbetriebnahme der PVA am 01.07.2023 gewdhrt. Die Kosten fiir die
grundbuchamtliche Behandlung dieses Geschafts sowie die Kosten fiir die notariellen
Aufwendungen tragt die EWR.

Die EWR kann die Anlage bei der oder alternativen Subventionsmodellen auf ihren Namen
anmelden. Die OBGV gibt ihr dazu unentgeltlich die vorbehaltlose Vollmacht.

5. Bau
Leistungen der EWR

Die EWR erstellt die PVA sowie die technischen Einrichtungen auf ihre Kosten. Die EWR betreibt
zur Produktion der Energie Photovoltaik-Module und Wechselrichter sowie weitere notwendige
elektrotechnische Komponenten.

Leistungen der OBGV

Die OBGV stellt der EWR die geeigneten Standorte wahrend der Dauer des Betriebs der Anlage
zur Verfligung. Ebenso nimmt sie zur Kenntnis, dass die Dachnutzung im Grundbuch eingetragen
wird. Es ist der EWR ausdrticklich gestattet, in dieser Zeit die Anlage in Absprache mit der OBGV
teilweise oder ganz zu ersetzen.

6. Eigentumsverhailtnisse

Samtliche von ihr errichteten solarspezifischen Bauten und Anlagen (inkl. Bestandteile)
verbleiben wahrend der ganzen Vertragsdauer im Eigentum der EWR. Dies gilt auch fir fest mit
dem Gebdude oder dem Boden verbundene Anlagen und Einrichtungen. Grundséatzlich handelt
es sich bei der Anlage um eine Anordnung modular zusammengefiihrter Anlagekomponenten,
welche ohne Beeintrachtigung der Anlage oder der Bausubstanz entfernt werden kénnen. Die
gesamte Anlage inklusive Nebenanlagen wird wahrend der Vertragsdauer von der OBGV als
ausdrickliches Eigentum der EWR anerkannt.
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7. Betrieb und Unterhalt
Leistungen der EWR
a) Die PVA wird lber eine Anlagenferniberwachung tGberwacht.

b) Stor- oder Reparaturfalle werden durch Mitarbeiter der EWR bzw. deren Beauftragte vor Ort
behoben. Arbeiten an den Anlagen werden ausschliesslich durch die EWR oder von diesem
mandatierten Personen vorgenommen. Vorbehalten bleiben gegenseitige anderslautende,
schriftlich vereinbarte Absprachen unter den Parteien.

c) Die Anlage bleibt mindestens 30 Jahre in Betrieb. Vorbehalten bleiben vorgdngige
anderslautende, schriftlich vereinbarte Absprachen der Parteien.

d) Die EWR verpflichtet sich, die giltigen gesetzlichen Vorschriften flr Planung, Installation,
Betrieb und Kontrolle ihrer Anlagen jederzeit einzuhalten und noétige Anderungen oder
Ergéanzungen, die aus den Vorschriften resultieren, auf eigene Kosten vorzunehmen.

e) Die EWR trifft die notwendigen und angemessenen Vorkehrungen, dass der Zugang der
Anlage fiir unbefugte Personen nicht maéglich ist.

Leistungen der OBGV

a) Der OBGV ist es untersagt, bauliche oder anderweitige Vorkehren zu treffen, welche den
Betrieb der Anlage verunmoglichen oder wesentlich erschweren oder zu einer verminderten
Sonneneinstrahlung flihren. Instandhaltung der Anlage wird wahrend der gesamten
Betriebsdauer durch die EWR auf ihre Kosten vorgenommen.

b) Bei Erneuerungs- und Unterhaltsarbeiten am Dach kann die PVA voriubergehend
demontiert werden. Sollte ein Abriss und Neuaufbau des Hauses oder eine Aufstockung
erfolgen, so gestattet die OBGV die Neuinstallation der PVA. In solchen Fallen ist sich die
OBGV im Klaren, dass die Arbeiten flir die Demontage und Neumontage der gleichen Anlage
und der Ertragsausfall zu ihren Lasten verrechnet werden muss. Die OBGV lUbernimmt die
dadurch entstehenden Kosten der EWR.

c) Die OBGV ist verpflichtet, die mit der Dienstbarkeit belastete Infrastruktur (Geb&ude,
Vorplatz, Zufahrt etc.) wahrend der Dauer des Vertrages ordentlich zu unterhalten und den
Zutritt zur gesamten Anlage jederzeit zu gewahren, damit der Betrieb der Anlage
gewahrleistet ist.

d) Die spezifischen Arbeiten flir den allgemeinen Dachunterhalt wahrend der Vertragsdauer
werden gemeinsam vereinbart. Die entstehenden Kosten tragt die OBGV.

e) Fir die Sicherheit auf dem Grundstiick ist die OBGV verantwortlich. Die permanente
Dachsicherheit sowie gesicherte Dachzustiege im Bezug der PVA auf dem Gebaudedach ist
die EWR verantwortlich.

8. Energieverwendung

Uber die Energieverwendung entscheidet die EWR alleinig. Geplant ist eine, fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner im Versorgungsgebiet der EWR, freiwillige Beteiligung mittels
Bezugsrechten fir einzelne PVA-Module.

9. Entschddigung fiir die Dachnutzung

Die OBGV verzichtet wahrend der Dauer des Vertrages auf eine Entschadigung fur die
Dachnutzung.
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10. Werbung und kommerzielle Nutzung

Die Vermarktungsrechte fiir die PVA liegen bei der EWR. Die EWR spricht die jeweiligen
Massnahmen mit der OBGV ab. Die Rechte fiir die produzierte Uberschussenergie verbleiben bei
der EWR.

Die OBGV erteilt ihr Einverstdandnis, dass die EWR nach vorheriger Information der OBGV die
PVA mit Drittpersonen besichtigen und hierflir das Grundstlick bzw. das Gebaude betreten darf.
Die Einhaltung aller Sicherheitsbestimmungen muss durch die EWR gewahrleistet werden.

11. Immaterialgiiterrecht

Die OBGV anerkennt im Zusammenhang mit der PVA ausdriicklich das Eigentum der EWR.

12. Vertragsdauer und Beendigung, Verlangerung

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft und gilt fiir eine feste
Vertragsdauer von 30 Jahren ab Datum der Inbetriebnahme der PVA am 01.07.2023. Nach
Ablauf der 30 Jahre kann eine Vertragsverldangerung mit neuen Konditionen ausgehandelt
werden. Dazu verhandeln die beiden Parteien zwei Jahre vor Ablauf des Vertrages. Kénnen sich
die Vertragsparteien bis spatestens einen Monat vor Vertragsablauf nicht schriftlich einigen, ist
die Anlage fachmé&nnisch auf alleinige Kosten der EWR riickzubauen und der urspriingliche
Zustand wieder herzustellen. Davon ausgenommen sind Veranderungen, die nicht im
Zusammenhang mit der Installierung der PVA und deren Unterhaltung stehen, namentlich auch
alters- und witterungsbedingte Veranderungen am Geb&ude und dessen Dach. Die EWR ist nicht
verpflichtet, Leitungen zu entfernen, die unter Putz verlegt sind. Allfallige Netzverstarkungen
und der AC-Anschluss kénnen belassen werden. Kommt eine Einigung willktirlich nicht zustande,
tragt die verursachende Partei die Abbaukosten.

Bei Vertragsbeendigung stimmen beide Parteien der Loschung der Dienstbarkeiten im
Grundbuch zu.

13. Ausserordentliche Kiindigung
Durch die EWR
Die EWR hat jederzeit das Recht zur ausserordentlichen Kiindigung mit sofortiger Wirksamkeit,

a) sofern die OBGV ohne Zustimmung der EWR bauliche Verédnderungen am Geb&ude oder
sonstige Massnahmen trifft, die zu einer nachhaltigen Leistungsminderung der PVA
fihren,

b) sofern wesentliche Pflichten des vorliegenden Vertrages durch die OBGV trotz schriftlicher
Mahnung nicht eingehalten werden.

Durch die OBGV
Die OBGV hat jederzeit das Recht zur ausserordentlichen Kiindigung mit sofortiger Wirksamkeit,
a) falls die PVA nicht innerhalb von 1 Jahr nach Vertragsabschluss in Betrieb ist,

b) falls die PVA langer als 6 Monate ausser Betrieb ist und die EWR eine zusatzlich gesetzte
Frist von 3 Monaten zur Behebung des Mangels verstreichen lasst,

c) sofern wesentliche Pflichten des vorliegenden Vertrages durch die EWR trotz schriftlicher
Mahnung nicht eingehalten werden.
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14. Kontrollwechsel

Wenn die heutigen Aktiondre der EWR direkt oder indirekt die Stimmenmehrheit oder
Kapitalmehrheit an Dritte abgeben, hat die OBGV das Recht, innert 6 Monaten nach
Bekanntwerden dieses Sachverhaltes die Anlage zum Restwert zu erwerben. Die
ausgegebenen Bezugsrechte werden am Restwert abgezogen.

Die OBGV hat das gleiche Recht, wenn die EWR die Dienstbarkeit auf einen nicht von ihr
beherrschten Dritten Gbertragen will.

15. Aufrechterhaltung der Anlage bei friihzeitiger Vertragsauflosung

Bei einer frihzeitigen Vertragsauflosung steht die Aufrechterhaltung des Betriebs der PVA im
Vordergrund. Es gelten folgende Vereinbarungen:

a) Es wird gemeinsam eine Losung fir die mdégliche Aufrechterhaltung des Betriebs der PVA
durch eine Partei gesucht.

b) Eine mégliche Ubernahme der PVA durch die OBGV erfolgt anhand der vorerwdhnten
Restwerttabelle. Erwirbt die OBGV Bezugsrechte an der PV-Anlage werden diese am
Restwert abgezogen.

c) Die Kosten eines allfélligen Riickbaus der PVA tragt die Partei, welche die Vertragsauflésung
zu verschulden hat.

16. Rechtsnachfolger

Die Parteien verpflichten sich, diesen Vertrag mit samtlichen Rechten und Pflichten auf einen
allfalligen Rechtsnachfolger (z.B. Erwerber des Gebaudes oder Tochtergesellschaft der EWR) zu
Ubertragen, verbunden mit der Verpflichtung zur Weiterlibertragung. Eine selbsténdige
Ubertragung der Dienstbarkeit durch die EWR an Dritte ist nur mit Zustimmung der OBGV
maoglich. Die OBGV kann die Zustimmung aus wichtigen Griinden verweigern. Als wichtiger
Grund gilt insbesondere die Ubertragung der Dienstbarkeit an einen nicht von der EWR
beherrschten Dritten.

Jede Partei kann einen Rechtsnachfolger ablehnen, wenn dieser nicht in der Lage ist, die
vertraglichen Verpflichtungen zu erfillen.

Handelt eine Partei diesen Bestimmungen zuwider und entsteht der anderen Partei unmittelbar
oder mittelbar ein Schaden, so wird die dieser Bestimmung zuwiderhandelnde Partei
schadensersatzpflichtig.

17. Haftung

Die Parteien haften der jeweils anderen Vertragspartei nach den gesetzlichen
Haftungsbestimmungen.

Die EWR hat der OBGV fir jegliche Art von Schaden an Gebauden oder Infrastruktur schadlos
zu halten, die aus dem Bau oder Betrieb der PVA herrithren oder sonst wie mit dieser direkt oder
indirekt zusammenhangen, ungeachtet der Frage, wer als Werkeigentiimer der Anlage gilt. Die
EWR haftet auch fiir Folgeschaden welche durch die Dachnutzung entstehen kénnten.

Fur Schaden aller Art, die auf Umgebungseinfliisse zurlickzufithren sind, die von der EWR nicht
zu vertreten sind, kann die EWR nicht verantwortlich gemacht werden.

Die OBGV haftet der EWR flir Beschadigungen an der Anlage, welche er selbst oder durch ihn
beauftragte Dritte zu verantworten haben.
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18. Betriebshaftpflichtversicherung

Die EWR verfligt Uber eine Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Garantiesumme fir
Personen- und Sachschaden im Umfang von CHF 30 Mio.

Die OBGV verflgt lUber eine Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Garantiesumme flr
Personen- und Sachschaden im Umfang von CHF 10 Mio.

19. Sachversicherung

Beide Parteien wirken gemeinsam darauf hin, dass die PVA der EWR und das Grundstlick bzw.
Gebdude der OBGV bei der Gebaude- und weiteren Versicherungen separat versichert werden.
Sofern dies nicht mdglich ist, gilt folgendes:

a) Der auf die PVA entfallende zusatzliche Pramienteil kann von der OBGV zulasten der EWR
verrechnet werden.

b) Im Schadensfall steht der auf die PVA entfallende Teil der ausbezahlten
Versicherungssumme der EWR zu.

20. Bestehende Vertrage

Bestehen zwischen der EWR und der OBGV anderweitige Vertrdage, so werden diese von dieser
Vereinbarung nicht bertihrt und gelten unverandert weiter, sofern sie nicht im Widerspruch zu
dieser Vereinbarung stehen.

21. Schriftlichkeitsvorbehalt

Anderungen und/oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die Abanderung dieser Klausel.

22. Anwendbares Recht und Gerichtsstand
Fur den vorliegenden Vertrag gilt ausschliesslich schweizerisches Recht.

Fir samtliche Streitigkeiten aus vorliegendem Vertrag vereinbaren die Parteien die
ausschliessliche Zustandigkeit der ordentlichen Gerichte. Gerichtsstand ist Zofingen.
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23. Ausfertigung

Dieser Vertrag wird von den Parteien in drei Exemplaren unterzeichnet. Je ein Exemplar zu
Handen der Parteien sowie ein Exemplar zu Handen des Grundbuchamts.

Vordemwald, ....ccccoeoeevevoieeiiee,

Ortsbirgergemeinde Vordemwald

Karin Berglas Stephan Niklaus
Gemeindeammann Gemeindeschreiber
Rothrist, .....cooevveeeiiieec,

EW Rothrist AG

Roberto Romano Daniela Frauchiger
Geschaftsfuhrer Leiterin Finanzen
Anhdnge

e Anhang 1, Dienstbarkeits-Vertrag inklusive Katasterplankopie
e Anhang 2, Projektplan
e Anhang 3, Restwerttabelle
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