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29. Mai 2024 - Infoveranstaltung

Herzlich Willkommen



Agenda

1. Begrissung und Einleitung

2. Verpflichtungskredit Schulraumplanung

Fragen posten

3. Verpflichtungskredit Erneuerung Gemeindesaal
4. Verpflichtungskredit (GWL) Wald

Fragen posten

5. Moderation Fragerunde

6. Abschluss

Karin Berglas
Dieter Altenbach
Alle

Christoph Braun
Christoph Braun
Alle

Stephan Niklaus

Karin Berglas
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15 Min
10 Min
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Prozess der Schulraumplanung

Phase 1
v
Phase 2
Strategie
Phase 3 ../
Machbarkeit
Phase 4 W
v
Phase 5
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Ziele der Schulraumplanung

Die Schule Vordemwald ... entspricht den aktuellen und kiinftigen padagogischen Anforderungen
... ist ein wesentlicher Standortfaktor fir die Gemeinde

... zieht engagierte Lehrkrafte an

Die Schulraumplanung ... erfolgt kostenbewusst
... erfolgt mit langfristiger Perspektive
... erfolgt 6kologisch und energieeffizient

... basiert auf den Richtraumgrundlagen von Kanton, Bund und Gemeinde



Prozess der Schulraumplanung

Phase 1

Phase 2

Phase 3

Phase 4

Phase 5

Analyse

Strategie

Machbarkeit

Umsetzung

Bewirtschaftung
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Analyse (Juli‘22 bis Februar‘23)

* Entwicklungsprognose 15 Jahre: 2500 EW

* Kindergarten: 3 Abteilungen / Primarschule: 9 Abteilungen
* Bilanz Bestand und Bedarf erstellt = Handlungsbedarf

Strategie (Marz‘23 bis November‘23)

* Workshop mit Bevolkerung durchgefihrt

e Zentraler Schulstandort festgelegt

e 2-Fachturnhalle wird weiterverfolgt

* 3 Standort-Varianten fur die Machbarkeit definiert

—> Start Machbarkeitsphase im Dezember 2023
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Ubersicht Machbarkeitsphase e
* Varianten der Strategie auf die Machbarkeit gepruft
—— : * GR hat eine Variante fur die Umsetzung festgelegt
= * Grobkostenschitzung erstellt

i - * Finanzierungsstrategie festgelegt

Phase 5
Bewirtschaftung

* Bevolkerungsentwicklung nachgefihrt

* Planungskredit ausgearbeitet

- Details siehe Bericht Machbarkeit -
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Schulraumplanung ,,Big Picture’

S o

1. Erweiterung Kapazitat
Primarschule

2. Neubau Zweifachturnhalle
inkl. Verbindungsbau

3. Umbau Alte Turnhalle zu
Kindergarten

4. Anpassung Aussenraum




Erweiterung Primarschule vordemwald

Quelle: hunkeler-architekten.ch

S

Schulhaus

* Ertlchtigung Keller zu Archiv

6 KL, Aula und TW im Dachgeschoss
* Gruppenraume, SSA, Logo, DAZ, ...

Innensanierung Bestand

Scheibenstrasse 3 (Neubau 2-stockig)
* 3 KL, Bibliothek, Sprachen, Gruppenraum

» Aufstockung = langfristige Reserve




vordemwald

2-Fachturnhalle
* Typ B gemass BASPO

* Verbindung zum Bestand (Garderoben)

* EG: Gerateraume und Lager
* OG1: Garderobe / WC / Musik-Vereine

* Aufstockung = Langfristige Reserve




Umbau ,Alte Turnhalle” zu KiGa s

Ergebnisse Priifung Alte Turnhalle

 Statik erlaubt eine Nutzung mit geeigneten
Massnahmen

* Dachgeschoss ist Holzkonstruktion
- Raumhodhe genligend

* Raumaufteilung mit Zwischenboden fur 3
KiGa Abteilungen mdglich und sinnvoll




Umbau , Alte Turnhalle” zu KiGa vordens

5. Alte Turnhalle

e UG: Bestand Lager/Technik

* EG: Garderoben, Werken

* 0G1/2: 3 KiGa inkl. Gruppenrdume

- Gemeindesaal

* UG/EG: Bestand mit Erweiterung
Tagesstrukturen

e Gemeindesaal Bestand
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Ausse N ra u

e Aussenraum Schulhaus

e Aussenraum KiGa

e Allwetterplatz und
Beachvolleyfeld

* Faustballfelder
* Trial Trainingsgelande

* Parkplatze

Genaue Anordnung ist noch zu
definieren!




Schnittstelle Areal ,HUltschimatt” vorden

* ErschlieRung Wohnbauten
Uber heutigen Parkplatz

e Koordination
Parkplatzsituation

* Entflechtung der
Verkehrswege




Grobkostenschatzung Metron s

Kostengrobschatzung Machbarkeitsstudie CHF inkl. MwSt.
Schulhaus 1'300°000

(Innensanierung inkl. Neuorganisation, Instandsetzung UG, Abdichtung Aussen-

wand, Aussenraum)

Scheibenstrasse 3 (TW-Gebaude) 2'860°000

(Abbruch Bestandsgebaude, Ersatzneubau, Aussenraum)

Neubau Zweifach-Turnhalle 8'922°000
Umbau Turnhalle zu Kindergarten 3'041°000
Aussenraum Turnhalle 1'600°000
Total Investitionsbedarf 17'723'000

Kostengenauigkeit +/- 25%
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Finanzierungsstrategie

Basis Finanzplanung
 aktualisierter Finanzplan 2025 — 2033

* Planerfolgsrechnungen angepasst (erhohte Betriebskosten bspw. fir Abwart, Lehrkrafte, ...)
* |nvestitionsrechnung

* Keine weitere Steuerfusserhohung (118%)
* Einhaltung mittleres Haushaltsgleichgewicht Uber die Finanzplanperiode

* Nettoverschuldungsabbau langfristig auf ,,akzeptable® <2’500 pro Einwohner

Weiteres Optimierungspotential
» ,Dorfmitte” (Baurecht, Teilverkauf, ...)

* Umsetzung Strukturmassnahmen
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Finanzierungsstrategie

Annahmen Daten Basis Finanzplanung

| | ome] 27 o] 2] 2030] 2031] 2032 2033

Einwohnerzahl 2’057 2’214 2’365 2’426 2’613 2’679 2’680 2’685 2’690
Steuersubstratwachstum 1.5% 1.5% 1.5% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Betriebsfolgekosten Schulzentrum TCHF 50 100 400 450 450 450 450
Verzinsung Darlehen 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Umsetzung Strukturmassnahmen TCHF -10 -10 -10 -10 -10 -50 -50 -50 -50

Annahmen Szenarien Dorfmitte:

Buchgewinn Verkauf Dorfmitte TCHF 2’214

Baurechtszins Dorfmitte im Baurecht TCHF 190 190 190 190 190
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Finanzierungsstrategie vordemwald
Auszug aus Investitionsprogramm

Funktion Bezeichnung

otal Projekte geplant

2170 Planungskredit Schulraum (Projektierung) 1’600 700 600 300

2170 Ausfiihrung Ettape 1 1’220 250 970

2170 Ausfiihrung Ettape 2 und 3 15’400 1’700 5800 6’400 1’500
3291 Erneuerung Gemeindesaal 370 370

6130 Strassenausbau K233 Vordemwald-Strengelbach 447 153 163 131

6130 Sanierung K233 Schulhaus-Lochstrossli 700 100 300 300
6150 Beleuchtung K233 Vordemwald-Strengelbach 210 160 50

6150 Beteiligung Lischweg 50 60 60

6150 Ersatz Aebi 180 180

6150 Sanierung Kunstbauten/Briicken 700 100 500 100

6150 Umristung Retrofi-Strassenleuchten 100 100

6150 Allgemeiner Strassenunterhalt 700 100 100 100 100 100 100 100
7410 Hochwasserschutz Geissbach 2. Etappe 695 95 300 300

7410 abziigl. Kantonsanteil 65% von 695’ -455 -455

7410 Hochwasserschutz Chatzigenbachli 550 50 300 200
7410 abziigl. Kantonsanteil 65% von 500’ -325 -325
7900 Richtprojekt/Masterplan Dorfmitte 80 80

Div. Objektschutzmassnahmen 500 400 100

Div. abzligl AG-Beitrag 40% von 500’ -200 -200

prov. eingestellte Investitionen 800 400 400




Finanzierungsstrategie vordemjwa&ld

Ergebnisse mit 3 Szenarien

—Szenario 0 (Basis) Szenario 1 (Verkauf Dorfmitte) —Szenario 2 (Baurecht Dorfmitte)
3'000
2'653
2'500
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1'000
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Finanzierungsstrategie

Nettoverschuldung 3 Szenarien

9'000

8'000

7'000

6'000

5'000

4'000

3'000

2'000

1'000

~'1'606

2023

—Szenario 0 (Basis)

2024

2025

Szenario 1 (Verkauf Dorfmitte)

3'934

2026

3'934

2027

8'503

2028
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—Szenario 2 (Baurecht Dorfmitte)

8'227

2029

7'079
6797 e ——

T

2030

2031

6'041

2032

6'685

5'604

2033




Finanzierungsstrategie

Ausblick Nettoschuld <2500 / Einwohner

——Szenario 0 (Basis)

7'000
6'500
6'000
5'500
5'000
4'500
4'000
3'500
3'000
2'500
2'000
1'500
1'000
500
0

a

Szenario 1 (Verkauf Dorfmitte)

——Szenario 2 (Baurecht Dorfmitte)
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Massnahmenplan Metron demwald

Etappe / Gebdude

Etappe 1

1.1 Primarschulhaus

1.2 Scheibenstrasse 3

1.3 Zweifach-Turnhalle

Etappe 2

bestehende Turnhalle

Massnahme

Innensanierung/Instandsetzung

Abbruch, Ersatzneubau

Neubau inkl. Verbindungstrakt

Umnutzung in Kindergarten

c

Zeitachse

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Beschleunigung
der Umsetzung auf
Schuljahr 27/28

Planungsphase . Bauphase



Planungskredit

S S

demwald

Wettbewerbs- und Projektierungskredit CHF inkl. MwSt.
Vergabeverfahren 400°000
Planerwahlverfahren 50’000
Projektwettbewerb 350000
Projektierungskredit (in Investitionskosten enthalten) 1'192°000
Vorprojekt

Bauprojekt

Bewilligungsverfahren

Ausschreibung (Anteil 2.5%)

Total Wettbewerbs- und Projektierungskredit 1'592'000
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Weitere Schritte

e Organisation und Durchfihrung Vergabeverfahren
* VVergabe der Planungsarbeiten
* Projektierung und Einbezug der Nutzergruppen

* Nach der Planung erfolgen die Antrage fur die Baukredite an der
Gemeindeversammlung
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...ein Generationenprojekt
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Ausgangslage
* Die |letzte grossere Sanierung erfolgte im Jahr 1997

e \erschiedenste Unterhaltsarbeiten wurden in den letzten Jahren
aufgeschoben.

* Diverse Sanierungen sind nutzungsrelevant (Sperrung von Raumen
moglich).

* Kaum Beruhrungspunkte mit Schulraumplanung.

* Aufgrund der Betragshdhe erfolgt die Finanzierung via Verpflichtungs-
kredit statt Uber regulares Budget.

 Nur Arbeiten die ndtig sind!
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Betroffene Raume

* Gemeindesaal
* BUhne

e Bihnenlager
e Kliche

Nur Beleuchtung
 Office

* Gang/ WC

* Vereinszimmer
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Aufgeschobener Unterhalt

Bauteil !.ebensdauer* Yerzug !(osten
in Jahren in Jahren in CHF gerundet

Malerarbeiten 15 11 10°000.00
Oberflachenbehandlung Parket 10 16 27°000.00
Fensterbanke (z.T. defekt) 20 6 9°000.00
Revision Storen mechanisch (Gurten) 20 (8) 6 (19) 11°000.00
Aussentiire Nebenausgang (1982) 30 12 6 000.00
Vorhange (z.T. defekt) 15- 20 6 6°000.00
Liftungssanierung 20 6 11°000.00

* Lebensdauertabelle Hauseigentiimerverband (HEV)
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: vordemwald
Sanierungsbedarf (mit konsequenzen)

Bauteil Grund Kosten

Beleuchtung allgemein Keine Ersatzteile=> LED Technik 45°000.00
Buhnenbeleuchtung Keine Ersatzteile=> LED Technik 140°000.00
Biihnentextilien Feuerhemmend=> Auflage AGV 30°000.00
Kiichenboden Risse=> Lebensmittelgesetz 12°000.00
Absturzsicherung Aussenlift Fehlt=> Auflage SUVA 2°000.00
Biihnentechnik Funktionalitat 5°000.00
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Bauleitung

* Die ganze Ausfuhrungsplanung, Kostenkontrolle, Absprachen mit den
verschiedensten Firmen kann nicht durch die Verwaltung getatigt

werden.
* Aus diesem Grund wird eine externe Bauleitung benotigt.

e Kosten CHF 45 000.00
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Was passiert bei einer Ablehnung?

* Sofort nichts.
* Entscheid bedeute fur GR, nur dingender Unterhalt ist zu tatigen.
» Bei Defekt oder Auflagen durch Behorde:

* Nutzungseinschrankung der betroffenen Raumlichkeit
e PriGfung von dringlichen Ausgaben

* Budgetierung dringender Unterhalt via Budget
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Ausgangslage

* Der Wald erbringt vielfaltige Leistungen zu Gunsten der Wirtschaft und
Gesellschaft, Thema Naherholung.

e Leistungen zu Gunsten der Gesellschaft sind oft mit Mehrkosten
und/oder Minderertragen verbunden, die aktuell nur teilweise oder
gar nicht abgegolten werden.

* Abgeltungen von Wald-GWL sind Beitrage an diese
Mehrkosten/Minderertrage. Sie |0sen die lange Zeit moglichen
Quersubventionierungen aus anderen Geschaftsbereichen ab und
sichern den Erhalt dieser Waldleistungen.
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Ausgangslage

* Verpflichtungskredit aufgrund wiederkehrender Ausgaben, welche
héher als 0.4% vom budgetierten Steuerertrag liegt.

* Der Waldeigentimer, Forstbetrieb Zofingen, legt ein entsprechendes
Vertragswerk vor.

P &

FORSTBETR demwald

Vereinbarung zu den gemeinwirtschaftlichen Leistungen

Zwischen
Forstbetrieb Region Zofingen (handelnd fiir die 0BG Zofingen)
und

Einwohnergemeinde Vordemwald
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Grunddaten Einheit  Anzahl
Waldflache ha 556
Waldstrassen km 42.574
Waldrandstrassen km 8.646
Gewasserdurchldsse Anzahl 173
Feuerstellen Anzahl 2
Parkplatze Anzahl 5
Waldsofa Anzahl 1
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Was ist von der GWL betroffen?
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Leistungskatalog jahrliche Kosten

Leistung Kosten Gemeinde Kosten Eigentlimer
Strassen- und Wegunterhalt 10°818.00 25°242.00
Mulchen, Laubblasen, Reparaturen, aufkiesen etc.

Durchlasse reinigen/ schwemmen 1'557.00 3'633.00
Sicherheit und Erholung 8'802.00 15°571.00
Sicherheitskontrollen entlang von Strassen

Mehraufwand Holzschlag (Signalisation, Sicherheitspersonal, rasches

Freirdumen, Gerinne freihalten)

Erholung 3°900.00 0.00
Feuerstellen, Waldsofa, Parkplatz

Totalkosten (jahrlich) 25°077.00 44°446.00

» Kostenteiler bei Unterhalt/ Holzschlag 30% EG / 70% FB

e Reduktion der Leistungen durch GR um rund CHF 10 000.00
* Weniger Wegkilometer (21 km statt 42 km)
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Stand Gemeinden mit GWL (FB Zofingen)

//:
(/l - — 4
i: g Safenwil
‘ o
Aara S O
f Oftri

T — e
-
0 Uerkheim
/ V

smnoolbun J
Votdomwald
4 M gmllul Wcllbnfg 4
Bmm.lu
Mur
Reiu

Kolliken
()




S S

demwald

Was passiert bei einer Ablehnung?

Der Unterhalt wird auf die Bedurfnisse des Forstbetriebs ausgerichtet.
* Holz bleibt nach Holzschlag langer liegen und blockiert Strassen.
 Strassenunterhalt ausschliesslich flr Forstbetrieb

e Langere Sperrungen von Strassen infolge Sicherheitsbedenken.

* Feuerstellen, Parkplatze und Waldsofas werden verschwinden.

Die Grundsatzfrage ist:
Was ist uns der Wald als Naherholungsgebiet wert?
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Agenda

1. Begrussung und Einleitung Karin Berglas 3 Min
2. Verpflichtungskredit Schulraumplanung Dieter Altenbach 40 Min
Fragen posten Alle 10 Min
3. Verpflichtungskredit Erneuerung Gemeindesaal Christoph Braun 15 Min
4. Verpflichtungskredit (GWL) Wald Christoph Braun 10 Min
Fragen posten Alle 5 Min
5. Moderation Fragerunde Stephan Niklaus 25 Min

6. Abschluss Karin Berglas 3 Min
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Moderation Fragerunde

v

207
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Abschluss

Herzlichen Dank und
auf Wiedersehen!

Nachster Termin: Rechnungsgmeind 13. Juni 2024
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