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Informationsveranstaltung Studienauftrag
Zentrumsentwicklung Vordemwald

Traktanden

Ausgangslage / Projektziele
Meilensteine Verfahren Studienauftrag
Erkenntnisse und Empfehlungen
Vorgaben in neuer BNO

A A

Rundgang mit Projekterlauterungen
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Ausgangslage Leitbild vordemwald

Baustruktur_

Zentrumsbildung
Kleinteilig differenziert
Flachige Bauweise

Weilerstrukturen

plan:team
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Ausgangslage Zentrumsentwicklung demwald

" Ergrindung des Entwicklungspotentials unseres
Dorfzentrums als Aufgabe formuliert

= Dienstleistungsunternehmungen schliessen (Post / Bank)
— Gemeinde kauft Liegenschaften Post und Bank

= Zweckmassigkeit und Attraktivitat des bestehenden
Gemeindeplatzes Uberprifen

= Hohe Qualitat allfalliger Uberbauungen erreichen
= Vorgaben in BNO definieren
= Definitive Lage Bushaltestelle definieren
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Ausgangslage Ortsplanung vordemwald

Vordemwald revidiert Ortsplanung

— Kernzonen 1 und 2 werden geschaffen
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Variantenstudium Bushaltestelle vordemwald

—_— Bebauung
Strassenraum

QI Ubergang zu Wohn-
Quartier gestalten

Zur Landschaft 6ffnen

Zentrumsentwicklung

Platzraum mit Kreisel

plan:team
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Variantenstudium Bushaltestelle vordemwald

ey Bebauung
Strassenraum

T Ubergang zu Wohn-
Quartier gestalten

Zur Landschaft offnen

Zentrumsentwicklung

Platzraum mit Kreisel

plan:team
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Projektziele Studienauftrag Zentrum demwald

= Aufwertung des Dorfzentrums
= Entwicklung des Dorfkerns
= ortsbaulichen und wirtschaftlichen Mehrwert schaffen

= Gesamtkonzeption darstellen
e adaquate Dichte ermitteln
e attraktive Freiraume schaffen
* angemessene Nutzungsdurchmischung
 Aufwertung der offentlichen Raume
* Festlegung der optimalen Lage der Bushaltestelle

e Definition einer funktionalen Erschliessung und
Parkierung
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Festlegung Perimeter vordemwald

plan:team
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Beschluss Gemeindeversammlung demwald

Traktandum 7 / Verpflichtungskredit von brutto CHF 240000 fir die Durchfiihrung eines Konkurrenz-

Planungsverfahrens iiber die Kernzone 1 (Areale Felber und Gemeindezentrum)

Vorgehen Kosten
Die zu erwartenden Kosten fur das Konkurrenzverfahren betragen (Annahmen nach SIA 142/143):

= Gebdudestellung und Ausrichtung Begleitung fur Verfahren CHF 65000
= Proportionen der Bauk&rper Grundlagen, Plane und Modelle CHF  10°000
®  Gestaltung allfdlliger Dachgeschosse Preisgeld/Entschadigung CHF 100000
= Fassadengestaltung und Materialisierung Entschadigung Jury/Beurteilungsgremium/Experte CHF 30000
= Nutzungsmoglichkeiten Dokumentation (Berichte, etc.) CHF 2000
= Aussenraumgestaltung (inkl. 6ffentlicher Raum) Verpflegung, Transporte CHF  3‘000
= Erschliessung (Langsam- und motorisierter Verkehr) Reserve CHF 30000
= Einbindung des offentlichen Verkehrs Total Kosten inkl. MwSt. CHF 240000

Die Kosten werden anteilmassig der eingebrachten Parzellengréssen zwischen Eigentlimerschaft Felber
und Einwchnergemeinde aufgeteilt.

plan:team



Konkurrenzverfahren nach SIA 143

Begehung vor Ort

Teamzusammensetzung:
Architektur/Stadtebau und
Landschaftsarchitektur

!

Grund-
strategie, Nutzungsvertei-

Analyse und Erarbeitung Anzustrebende
Konzeptansatz

lung, Freiraum, Verkehr

!

Zwischenbesprechung

Prasentation der Konzeptansatze und Diskussion,
Abwagung der Vorschlage im Beurteilungsgremium,
Empfehlungen z.Hd. der Teams uber die anzustre-
bende Grundstrategie betreffend ortsbaulicher Ansatz,
Volumetrie, Dichte, Nutzung etc..

!

Erarbeitung der wesentlichen Inhalte beziglich Ver-
traglichkeit Ortsbild, Nutzungsvielfalt, Erschliessung
und Freiraum

’

Schlussbesprechung

Prasentation der Schlussabgabe durch Teams
Diskussion im Beurteilungsgremium: Empfehlungen
der wesentlichen Inhalte und Ergebnisse als Grundla-

ge far nachfolgende Verfahren

plan:team
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Beurteilungsgremien

Das Beurteilungsgremium setzt sich wie folgt zusammen:

Hans Felber, Vertretung Grundeigentimerschaft
Susanne Stalder-Felber, Vertretung Grundeigentimerschaft
Markus Schneitter, Gemeinderat

Max Moor, Gemeindeammann (Ersatz)

Rolf Muhlethaler, Dipl. Architekt BSA SIA

Felix Fuchs, Dipl. Architekt ETH SIA, Raumpisner NDS ETH

Rita lllien, Landschaftsarchitektin SIA BSLA

Bernhard Straub, Dipl. Architekt ETH SIA, Raumplaner NDS ETH

Martin Eggenberger, Dipl. Architekt ETH SIA, Raumplaner NDS |

Andrea Mader, Dipl. Arch. FH, MAS ETH ARCH, Fachberaterin Siedlungsentwick-
lung und Ortsbild, Kanton Aargau (beratend, ohne Stimmrecht)

Lengacher Emmenegger Partner AG und b|g Architekten AG, Luzern
BNP Landschaftsarchitekten GmbH, Zurich
camponove baumgariner Architekten GmbH, Zurich

Carolin Riede Landschaftsarchitektin BSLA, Zurich
Rombo GmbH Gestaltung Verkehr, Mobilitat und Aussenraume, Zurich

Aebi & Vincent Architekten SIA AG, Bern
Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt AG, Bern

phalt Architekten AG, Solothurn
Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Zarich
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Erkenntnisse und Empfehlungen vordemwald

i B Aebi & Vincent Architekten SIA AG, Bern
. Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt AG, Bern

e . &, ot _:\
) >

Lengacher Emmenegger Partner AG und bhlg Architekten AG, Luzern ‘- ’m ¥ T R, :
BNP Landschaftsarchitekten GmbH, Zarich XA N
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Umsetzung in neue BNO Kernzone 1 vordemwald

Kernzone 1 BNO alt:
Geschossigkeit (vollgeschosse):

Areal Felber 3 (Attika moglich) 3 (mit GP max. 4 moglich)
Areal Gemeinde offen 4 (ohne Attika)
Gebaudehodhe:

Areal Felber max. 14 m max. 14 m

Areal Gemeinde max. 14 m max. 14 m




Umsetzung in neue BNO Kernzone 1

Kernzone 1 BNO alt:
Dachform:

Areal Felber Dachform frei
Areal Gemeinde Dachform frei

Grenzabstande gegenlber W3, WA3 und K2:

2 Vollgeschosse klein 4 m / gross 7 m
3 Vollgeschosse klein 5 m / gross 9 m
4 Vollgeschosse

Grenzabstande gegenuber Uferschutzzone:

4

demwald

BNO neu:

Flachdach nicht erlaubt

Dachform frei

5m
6Em
/m

5m
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Umsetzung in neue BNO Kernzone 1 vordemwald

Gestaltungsvorschriften Gemeindeverwaltung:

Gestalteter Ubergang

Angemessene Kornung

West — Ost - Orientierung
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Umsetzung in neue BNO Kernzone 2 vordemwald

Kernzone 2 BNO alt:

Gebaudehdhe mit Giebeldachern:

Ganze Kernzone 2 max. 14 m

Grenzabstand gegenlber allen Zonen:

Dachform: Dachform frei

14 m (mit Attika 13 m)

/m

Dachform frei
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Umsetzung in neu BNO Kernzone 2 vordemwald

Gestaltungsvorschriften Kernzone2:

Der Gemeinderat achtet bei der Beurteilung des Vorprojektes und/oder
Baugesuchs auf:

= angemessene Freiraumgestaltung

= befriedigende Losung der Erschliessung und Parkierung
= umliegende, bestehende Baukorper

= Gestaltung zu angrenzenden Wohnzonen
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Umsetzung in neue BNO Kernzone 1 + 2 vordemwal

Larmempfindlichkeitsstufe:

BNO alt: BNO neu:

Kernzone 1 ] [
Kernzone 2 ] [

Keine Veranderung fir Gewerbe in Kernzonen!
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Wirdigung und Dank demwald

Die Auftraggeberschaft und das gesamte Beurteilungsgremium
bedanken sich bei allen teilnehmenden Teams fir ihre
interessanten und hochwertigen Beitrage und ausserdem fur
den erkennbaren grossen Arbeitseinsatz. Der hohe Stellenwert
des Areals in der Gemeinde Vordemwald wurde durch den
Studienauftrag bestatigt. Es zeigt sich, dass eine Bebauung auf
dem Areal im Sinne einer Erganzung den Ort und das Zentrum
zu starken vermag.
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